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5 hir, amirol hiba volna lemaradnod, ha lakdshitel elott dllsz

A lakasvasarlas nem egyszeri dolog, kiillonosen akkor nem, ha hitelre is sziikségiink van
hozza. Szamit a jovedelmiink, a megvasarolni kivant ingatlan értéke és mindsége, és
persze szamos olyan egyéb tényezo, amire laikusként nem is gondolnal. Nehézséget — bar
szerencsére nem megoldhatatlant — jelenthet példaul, ha kiilfoldi jovedelmed van, de
akar a fedezetként felajanlott ingatlan tulajdoni lapjan is lehet olyan korabbi mulasztas,
ami miatt nem ad kolcsont a bank. Es akkor még nem beszéltiink a Babavaré hitellel
kapcsolatos sok-sok feltételrol.

(A Bankmonitor alapjdn dllitottuk ossze)

1. Tervezd meg okosan a lakdsvdsdrldasodat, ha hitelt is szeretnél 2020-ban!

A Bankmonitor hitelszakértdi gyakran taldlkoznak azzal, hogy valaki azonnal szeretne
megvasarolni egy lakast vagy egy hazat, amihez sajat forrds hijan banki hitelre is sziiksége
van. Igen am, de szamos olyan gatja lehet egy lakashitel felvételének, amelyet nem lehet
egyik naprol a masikra orvosolni, mint ahogy az otthonteremtési timogatasoknak is szamos
feltétele van.

1. Ellenérizd, hogy mennyi hitelt kaphatsz

A felvehet6 lakashitel maximalis Osszegét két dolog befolyésolja:
1. a megvdasarolni kivant ingatlan becsiilt forgalmi értéke,
2. az ado6s €s az adostars igazolt nettd jovedelme.

A lakashitel 6sszegét illetden arra késziilj, hogy bar a bankok elvileg a lakas vételaranak 80%-
aig hitelezhetnek, redlisabb 70%-kal szamolnod. (Vagyis egy 35 milliéért megvasarolt
ingatlanndl minimaélisan 7-10,5 millié Ft onerore lesz sziikséged.)

Emellett a hitel havi torlesztéje nem lehet tobb az adés és az adéstars igazolt nettd
jovedelmének 50% -anal. Példaul a Bankmonitor lakdshitel kalkulator alapjan egy 15 millié
Ft 0sszegli — 10 éves kamatperiddusu és 15 éves futamidejii — lakdshitel havi torlesztdje a
legjobb esetben 107 800 Ft, amihez legalabb 216 000 Ft jovedelmet kell tudni igazolni.
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Mas oldalrdl nézve a dolgot: a KSH szerinti orszdgos nettd atlagkereset (239 000 Ft) jelenleg
119 000 Ft havi torlesztot bir el (50%-os JTM-mel szamolva), ami 16 500 000 Ft
hitelosszegre elegendd (ha marad a 10 éves kamatperiddus és a 15 éves futamidd). Azonban
itt is hangstlyoznunk kell, hogy az 50%-o0s havi nett6 jovedelem/havi torlesztd arany csak a
fels6 plafon, a bankok ennél dvatosabban is eljarhatnak, mint ahogy sokszor meg is teszik.

Mit tehetsz, ha a jovedelmed nem birja el a kivant hitelosszeg havi torlesztiojét?

Megoldast jelenthet, ha meghosszabbitod a futamid6t, hiszen igy leszorithatod a havi
fizetnival6t. A kéaros mellékhatdsa ennek, hogy igy tovabb haszndlod a bank pénzét, azaz
hosszabb idore kell kamatot fizetned, igy a teljes visszafizetendd Osszeg is nagyobb lesz.
Példaul egy 16,5 milli6 forintos hitel teljes visszafizetése 15 éves futamidénél 21,1 millié
forint, mig ha 20 évre veszed kolcsOn ugyanezt az Osszeget, akkor 22,8 millié Ft-ot kell
0sszességében visszafizetned.

A maésik megoldds az, hogy megprébalsz munkahelyet véltani, hogy igy noveld a
jovedelmed. Arra azonban tigyelj, hogy a sikeres lakéshitel igényléshez legalabb 3 hénapos
munkaviszony sziikséges az adott helyen, és nem allhatsz mar prébaidé alatt sem.

2. Hitelezheto6 a jovedelmed?

Ha az igényl6 az utolsé pillanatban szembesiil azzal, hogy bér van elegend6 jovedelme, 4m az
olyan, amit a bankok nem, vagy csak korldtozottan fogadnak el, akkor bizony mar nehéz
okosat 1épni. Nehézséget — bar nem megoldhatatlant — jelenthet példaul a hatarozott
ideji munkaszerz6dés, mint ahogy a kiilfoldi jovedelem is bonyolitja némileg a dolgodat.
Hasonl6 a helyzet a készpénzben kapott munkabérrel, vagy éppen akkor, ha valaki katds
véllalkozéként jut jovedelemhez. Es mintha ez nem lenne elég, vannak bankok, amelyek a
GYES, GYED, GYET jovedelmet csak korldtozottan fogadjdk el, mig mdsok a teljes
0sszeggel szamolnak veliik a JTM (jovedelemardnyos torlesztérészlet mutatd) soran.

Eppen ezért a lakéshitel felvételére érdemes iddben felkésziilnod, és ellendrizni, hogy a
jovedelmed alapjan egyéltalan hitelképes vagy-e!

3. Mibdl lesz onerod?

A lakasok draguldsa miatt nem csak egyre nagyobb hitelre van sziikség, az elvart onero is
mind jelentésebb. Példdul egy &tlagosnak szamitd, 35 milli6 Ft-os budapesti panellakds
esetében a 30% onerd elvards bizony 10,5 millié Ft-ot jelent, vagyis ennyit kell sajat forrasbol
eldteremteni. Ez jelentds Osszeg, amire érdemes eldre késziilni kell. Ha van sajt lakastakarék
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szerzOdésed, akkor érdemes ellendrizned, hogy ez mikor jar le, és persze hozzdszamolni a 2
vagy 3 hénapos kifizetési idot is.

Ha vannak gyermekek, akkor mindenképp ellendrizd, hogy jogosult vagy-e a vissza nem
téritendd csok tdmogatdsra, hiszen ez is segithet 0sszeszedni az Onerdt. Az ugynevezett fiatal
hazasoknak — amikor a hazasok koziil legaldbb az egyik fél 40 évesnél fiatalabb -, lehetdségiik
van vdllalt gyermekre megigényelni a csok tdmogatast, &m ezt nem minden bank fogadja el
onerdként, hiszen ha végiil nem sziiletnek meg a gyermekek, akkor a tdmogatast vissza kell
fizetni. Rdadasul a megeldlegez6 tamogatast a bankok egy része a hiteltorlesztésbe is
beszamitja, igy példaul egy 10 millié Ft-os csok timogatas 50 ezer Ft-os hiteltorlesztonek
szamit.

Sokan kérnek a csalddjuktdl segitséget az onerd eldteremtéséhez, amire ugyancsak érdemes
eldre felkésziilni, hiszen ha segitenének is, konnyen lehet, hogy a pénz le van kotve, igy id6
sziikséges ahhoz, hogy veszteség nélkiil felszabadithat6 legyen.

A 2019 kozepétdl elérhetd szabad felhaszndlast — vagyis fedezet nélkiili, barmire fordithatd —
Babavaré hitel is jo lehetdség lehet az Onerd megszerzésére, am azt tudni kell, hogy a
Babavaro legfeljebb 75%-a szamit onerdnek egy lakashitelnél, az efolotti részt pedig hitelként
veszik figyelembe. Mivel a Babavar6t kizardlag hazasok igényelhetik, rdaddsul csak a
gyermek megsziiletését megelozéen, érdemes itt is eldre tervezni, hiszen a hizassdgkotési
procedira mar Oonmagdban is legaldbb egy honapig eltart. Nem beszélve arrdl, hogy a
babavaro hitelhez tobbek kozott elvaras, hogy legalabb az egyik fél rendelkezzen minimum
3 éves TB jogviszonnyal, igy ha megoldhatd, ehhez kell id6ziteni a lakasvasarlast.

4. Nem vagy rossz ados?

Egy lakdshitel esetében a bankok érthet6 mddon elvérjdk, hogy az igényldnek ne legyen
bedolt hitele, vagyis ne szerepeljen rossz adéosként a KHR adatbazisban (régebbi nevén a
BAR-listan). Az aktiv KHR listasokat minden bank azonnal elutasitja, &m a passziv KHR
statusz alatt — ez a tartozds rendezését kovetéen még 12 hdénapig tart — néhdny bank mar
hitelez. Eppen ezért, ha valaki hitelfelvételben gondolkodik, az elsd dolog az, hogy rendezze a
tartozdsait. A Babavaro hitel és a csok hitel esetében feltétel még a koztartozas-mentesség, igy
ha van ilyen, azt mindenképp sziikséges igénylés elott megfizetni.

5. Van hitelkereted?

Sokan nem tudjdk, de akar egy hitelkereten is elcstiszhat a lakashitel-igénylés. Ugyanis ez a
hitelkeret 5%-kal beleszamit a JTM-be még akkor is, ha ebbél egyetlen forintot sem
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hasznaltunk fel. Ez akkor lehet probléma, ha a jovedelem éppen csak elég a kivant
hitelosszeg havi torlesztdjéhez.

6. Becsiild meg, hogy mennyi ido alatt fizetnéd vissza a hitelt

Amikor lakashitelt vesz fel valaki, akkor jellemzden 15-20 éves futamidot vélaszt, hiszen igy
lehet elfogadhat6 havi torlesztOket kihozni. Ez azonban nem jelenti azt, hogy ne tervezhetnél
gyorsabb visszafizetéssel, példaul azért, mert tudod, par év milva le fog jarni egy vagy
tobb lakaskasszad, esetleg jelentds 0sszegii pénzt varsz valahonnan.

Ez azért lehet fontos, mert igy a kockdzatok minimalizdldsa érdekében nem feltétleniil kell
végig fix kamatd hitelkonstrukciét vdlasztanod, helyette vélaszthatsz akar 10 éves
kamatperiddusiit, hiszen tudod, hogy az eredeti futamidd el6tt visszafizeted a tartozdsod.

Hogy miért érheti ez meg? A lakéshitelek jelenleg anndl dragdbbak, minél hosszabb a
kamatperiddus: a Bankmonitor lakdshitel kalkuldtor szerint egy 15 millié Ft-os, 20 évre
felvett lakashitel THM-e (teljes hiteldij mutatéja, ami a hitelhez kapcsolédd jarulékos
koltségeket is tartalmazza) 5 éves kamatperiddusnal 2,98%, 10 éves kamatperiddusnal 3,47%,
mig végig fix kamatnal 5,01%. Ez havi szinten tobb tizezer forintot jelenthet a torlesztoben!

7. Tervezd meg a gyermekvallalast

Az egyre boviilo csalddtdmogatdsi rendszer miatt a gyermekvéllalast érdemes jO eldre
megtervezni. A csok példaul utélag nem igényelheté, vagyis mindig aj lakascélhoz —
bovités, vasarlas — kell kapcsolodnia, egyediil a falusi csok-ot lehet mar meglévé ingatlan
felujitasara, korszerisitésére is forditani. A Babavaré hitelnél fontos, hogy kizarélag a
gyermek megsziiletése eldtt igényelhetd, pontosabban ebben az esetben lesz a hitel a futamidd
végéig kamatmentes. (Természetesen mar meglévd gyermek esetén is igényelheté Babavard,
ha a hdzaspar megfelel a személyi feltételeknek, 4m a kamatmentesség csak az djabb gyermek
megsziiletése utdn jar.)

A masodik és a harmadik gyermek utdn jar6 (1 millié Ft, illetve 4 millié Ft) jelzaloghitel-
elengedésre is érdemes felkésziilni, hiszen ez kizdr6lag a meglévo lakéshitel tOketartozdsanak
csokkentésére fordithatd. Babavard hitelt vagy szabad felhasznélasu jelzaloghitelt nem lehet
vele csokkenteni, ugyanis ezek nem lakdscéliak. Ez azt jelenti, hogy ha valaki példaul a
lakashitelét kivaltja Babavardval, majd gyermekei sziiletnek, akkor igy mar nem élhet ezzel a
lehetdséggel.

8. Hitelképes ingatlant keress!



PyGMmy-Team KFT

Ugyvezeté: Nagy Liszl6

Székhely: 4026 Debrecen, Bethlen utca 10-12/C 3/17.
Telefonszam: +36 52 789 413, +36 30 967 6355
E-mail cim: pygmyteam @pygmyteam.hu

Ha hitelfinanszirozéssal vasarolnal ingatlant, akkor ugy keress lakast, hogy azt fedezetként el
kell fogadnia a banknak. Fedezetként csak Magyarorszag teriiletén 1évd, maginszemély
tulajdondban levd per-, teher- és igénymentes, ondlléan forgalomképes ingatlan szolgalhat,
melynek miiszaki allapota végleges és tulajdonviszonyai rendezettek.

Nagyon fontos, hogy a hitel mogé felajanlott ingatlannak lakhatdsra alkalmasnak kell lennie.
Nem kell mérnoknek lenni ahhoz, hogy meg tudja valaki allapitani egy lakasrol, hogy
lakhaté-e, vagy sem. Van miikodo fiirdé6 és WC? Van konyha és abban vizvételi lehet6ség?
Van ablak a szoban? Van dlland6 fiités? Ha ezek valamelyike nincs, akkor az ingatlan
lakhatatlannak szamit.

Ekkor sincs azonban minden veszve, hiszen el6fordulhat, hogy jé dron vasarolna meg valaki
egy lerobbant ingatlant, amit azutan hitelbdl djitana fel. Megoldést jelenthet ebben az esetben,
ha példaul egy csalddon beliili (fedezetként bevonhatd) ingatlanra vesz fel hitelt valaki, igy
finanszirozva meg a munkalatokat.

A bankok azonban az eldbbi kritériumoknak megfeleld ingatlanokat sem egyforman veszik
figyelembe fedezetként, ami dltaldban annyit tesz, hogy a becsiilt forgalmi érték mas-mas
szazalékaig adnak hitelt. Hogy milyen szempontokat vesznek figyelembe ilyenkor? Mindent!
Szamit az ingatlan elhelyezkedése (megye, telepiilés nagysdga, vérosrész), az ingatlan
allapota, mindsége, kora és kozvetlen kornyezete (utca, 1épcsohdz) is.

2. Olcsobbak lettek 2020-ban a legnépszeriibb lakashitelek

Tobb mint 5 milli6 forinttal kevesebbet kell 6sszegében visszafizetni egy 40 millié forintos
lakashitelre a legnépszeribb kamatperiédussal 2020. januarban, mint egy évvel kordbban, de
egy 20 milliés hitelnél is 2,8 millié forint a pénziigyi elény. Azonban van olyan hiteltipus,
amit dragabban adnak a bankok.

3. Lehet, hogy egy kordbbi hibad miatt nem ad lakdshitelt a bank

Ha hitelt szeretnénk igényelni, akkor a bank minden esetben alaposan megvizsgdlja jovedelmi
és vagyoni helyzetiinket. Amennyiben ingatlanfedezet mellett szeretnénk kolcsont kapni,
akkor a bank ellenorzése Kiterjed a fedezetként felajanlott lakasra is. Ennek tulajdoni
lapjarél azonban szdmos olyan dolog kideriilhet, ami miatt nem kaphatjuk meg a kért
osszeget.
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Példaul, ha nem fizettiikk rendben a koziizemi szamlaink, akkor bizony a szolgaltaté
jelzalogjogot jegyeztethet be az ingatlanunkra. Ugyanezt megteheti az adéhivatal, ha nem
fizetjiik ki idoben valamilyen ad¢ jellegli kotelezettségiinket, tartozasunkat. Ha pedig nagyobb
0sszegll, hosszu ideje fenndllo elmaradasunk van, akkor lakdsunkat akar drverés, végrehajtds
ald is vonhatjdk. Ezek az informacidk pedig mind megjelennek a tulajdoni lapon.

Ha hitelt szeretnénk igényelni, akkor a bank minden esetben alaposan megvizsgalja
jovedelmi és vagyoni helyzetiinket. Amennyiben ingatlanfedezet mellett szeretnénk
kolcsont kapni, akkor a bank ellenorzése Kiterjed a fedezetként felajanlott lakasra is.
Ennek tulajdoni lapjarél azonban szamos olyan dolog Kideriilhet, ami miatt nem
kaphatjuk meg a kért dsszeget.

A Bankmonitor.hu ingyenes szolgiltatasokat nyujté weboldal: tobb, mint 30 bank és
pénziigyi szolgaltato tobb ezer termékének objektiv Osszehasonlitasa, szakértoi irasok a
jo és megalapozott pénziigyi dontésekért. Tajékoztatason til konkrét tamogatast is
nyudjtunk a kivalasztott banki termék szerzédésének megkotésében. Jelen irasunkhoz
hasznos Kiegészitést adhat szamodra a lakashitel kalkulatorunk.

Abban az esetben is jO vdlasztds lehet egy jelzdloghitel, ha nem lakdsvésarldsi célra
haszndlnank fel a kapott 0sszeget. Ugyan a személyi kolcson egyre népszeriibb a szabad
felhaszndlasu hitelek kozott, de még mindig szamos eldnye lehet egy jelzaloghitelnek vele
szemben. A jelzdloghitelek kamata példdul jellemzden alacsonyabb, mint az ingatlan fedezet
nélkiili kolcsonoké. Amennyiben pedig nagyobb Osszegre van sziikségiink, akkor az csak
ingatlanfedezet mellett kaphatjuk meg, ugyanis személyi kdlcson legfeljebb 10 milli6 forintig
igényelhetd. Ha pedig kordbban felvett lakdshiteliinket szeretnénk kivaltani — ezzel
kihaszndlva az utébbi id6k kamatcsokkenését -, akkor azt ugyancsak egy hitelkivaltasi céld
jelzéloghitellel érdemes megtenni.

Korabbi anyagi problémaink meggatolhatjak a hitelfelvételt

Egy jelzaloghitel igénylésekor az ingatlan tulajdoni lapjat — okirat, melyen megtaldlhat6 az
ingatlan megnevezése, tulajdonosai, kapcsolddé terhei (jelzdlogjog, elidegenitési és terhelési
tilalom...) és egyéb alap adatok — a bank alaposan megvizsgilja. Ezen okiratra azonban
felkeriilhetnek olyan bejegyzések is, melyek minket mingsitenek negativan.

Ha nem fizettiik rendben a koziizemi szdmldink, akkor bizony a szolgdltat6 jelzdlogjogot
jegyeztethet be az ingatlanunkra. Ugyanezt megteheti az ad6hivatal, ha nem fizetjiik ki idoben
valamilyen ad¢ jellegli kotelezettségiinket, tartozdsunkat. Ha pedig nagyobb 0sszegli, hosszu
ideje fennall6 elmaraddsunk van, akkor lakdsunkat akar arverés, végrehajtas ald is vonhatjak.
Ezek az informaciok pedig mind megjelennek a tulajdoni lapon.
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So6t, a tartozasunk rendezését kovetéen sem Keriilnek le nyom nélkiil onnan. Ugyan
torlésre keriilnek, de ez jelen esetben azt jelenti, hogy a torlés ddtuma megjelenik az adott
teher mellett az okiraton, vagyis mindenki ldthatja, hogy volt valamilyen problémank a
multban. Ezt pedig a bankok nem szeretik, igy emiatt akar el is utasithatjak az
igénylésiink. Persze nem minden bank egyforman érzékeny erre, am a Bankmonitor
tobb olyan pénzintézetrdl is tud, ahol bizonyos idonek, jellemzden fél évnek el kell telnie a
mulasztds utdn ahhoz, hogy hitelt adjanak az tigyfélnek.

Fontos azonban, hogy vésarlasi hitel esetében egy ilyen torolt teher nem rélunk arul el negativ
informdciét, hanem az eladérél. Emiatt lakdshiteleknél nem jelent elutasitist egy ilyen, a
tulajdoni lapon megjelend “baki”.

Eldfordulhat az is, hogy a problémat okozé elmaradaést, tartozdst mar évek 6ta rendeztiik, de
ingatlanunk tulajdoni lapjan még mindig rajta van — torlésre sem keriilt — a kapcsol6dd
bejegyzés. Ebben a esetben érdemes a teher jogosultjaval egyeztetni a tulajdoni lapon 1évo
bejegyzés torlésérdl, illetve kérjiink igazolast is toliik, hogy mikor rendeztiik elmaradasunkat,
tartozasunkat. Ez egyébként sziikséges lehet a hitelbirdlathoz is.

Széljegyek a tulajdoni lapon

Ingatlanunk tulajdoni lapjan széljegyen szerepel minden folyamatban 1évé kérelem egészen
addig, amig azt 4t nem vezetik véglegesen az okiraton. Ezzel nincs is semmi probléma, ebbdl
tudhatjuk meg példaul, hogy véltozik a tulajdonos, vagy egy hitel miatt jelzdlogjogot fognak
bejegyezni a lakdsra. Gond inkdbb akkor lehet, ha az adott véltozds elintézése, atvezetése
elhizédik.

A foldhivatal ugyanis tulajdoni lapra feljegyzett véltozasi kérelmekkel — széljegyekkel —
sorban halad. Vagyis, amig a korabbi kérelmet nem jegyzik be — vagy épp utasitjak el -,
addig a késobb beérkezett kérelmekkel sem fognak tudni foglalkozni. Ezzel a bankok is
tisztdban vannak, emiatt egy régi elintézetlen széljegy akdr meg is akaszthatja a
hiteligénylésiinket.

Lehetnek olyan széljegyek, amelyek elintézése extrém mddon elnyulhat. Ebben az esetben is
lehet megoldés, ha hozzdjarul a kordbban beadott széljegyen szerepld kérelem jogosultja,
hogy az Gj kérelmet soron kiviil vegye elére a foldhivatal. Igy hiteliink jelzalogjoga
bejegyzésre keriilhet, és ez az eljards tobb bank szamara megfelelo is lehet.

Ha jelzaloghitelt igényelnél, de nem tudod, hogy ingatlanod tulajdoni lapjan milyen teher van,
akkor érdemes a teriiletileg illetékes foldhivatalba elmenned. Ott kikérheté a tulajdoni lap,
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vagy akdr be is tekinthetsz az okiratba. fgy lathatod az “é16” terheket, sét a mér torolt jogokrdl
is informéciéhoz juthatsz.
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4. Hazakoltoznél kiilfoldrol, és lakdst vennél idehaza? Mutatjuk, hogyan kaphatsz
lakdshitelt

Sok kiilfoldon dolgozo, esetleg mar egy ideje ott €16 magyar tervezi, hogy iddvel
visszakoltozik, ilyenkor pedig felmeriil a kérdés, hogy miként juthatnak lakashitelhez, ha
visszatelepiilve ingatlant vasarolnanak. A helyzet szerencsére nem reménytelen, am szamos
olyan buktat6 van, amire érdemes el0re felkésziilni. Hogy kire szamithatsz? Példaul van olyan
bank, amelyik 300 ezer Ft-os bér alatt nem hitelez, mig masoknal konnyedén megkapod a kért
kolcsont. Az adott munkahelyen eltoltétt honapok szamat illetden is eltérdek a feltételek, mert
van pénzintézet, amelyik 3 hdénap utdn mar hitelez, mig mdasutt 6-12 hénap a minimaélis
elvaras.

Hazakoltoznél Kkiilfoldrol, és lakast vennél idehaza? Mutatjuk, hogyan kaphatsz
lakashitelt

Sok Kkiilfoldon dolgozd, esetleg mar egy ideje ott él6 magyar tervezi, hogy idével
visszakoltozik, ilyenkor pedig felmeriil a kérdés, hogy miként juthatnak lakashitelhez,
ha visszatelepiilve ingatlant vasarolnianak. A helyzet szerencsére nem reménytelen, am
szamos olyan buktat6 van, amire érdemes elére felkésziilni.

A Bankmonitor.hu ingyenes szolgaltatasokat nyujté weboldal: tobb, mint 30 bank és
pénziigyi szolgaltato tobb ezer termékének objektiv Osszehasonlitasa, szakértoi irasok a
jo és megalapozott pénziigyi dontésekért. Tajékoztatason til konkrét tamogatast is
nydjtunk a kivalasztott banki termék szerzédésének megkotésében. Jelen irasunkhoz
hasznos kiegészitést adhat szamodra a lakashitel kalkulatorunk.

Amennyiben kiilfoldon dolgozol, akkor ez azt jelenti, hogy nagy valdszinliséggel kiilfoldi
jovedelemmel rendelkezel. J6 hir, hogy bar a bankok ezt eltérfen kezelik a lakdshitelek
esetében, a dolog mukodik. Arrél azonban tudj, hogy lehetnek kiilonbségek a bankok kozott,
igy konnyen eléfordulhat, hogy mig az egyiknél kaphatsz hitelt, a masik elutasit. Ezért
erdsen javallott hitelszakértéhoz fordulni, aki ismeri a pénzintézetek rigolydit, igy eleve ott
adja be az igénylésed, ahol sikerre szdmithatsz.

Kezdjiik egy j6 hirre. Mivel a kiilfoldi bérek jellemz6en magasabbak a magyarorszdgiakndl —
egy hegesztd vagy villanyszereld akar nett6 900 ezer Ft-nak megfeleld eurdt is kereshet
példaul Ausztridban -, ezért a jovedelem nagysaga tobbnyire nem jelent problémat. Persze
ezzel a bankok maguk is tisztdban vannak, igy van olyan, ahol 300 ezer forintos netténal
huztdk meg az als6 hatért, vagyis aki ennél kevesebbet keres, az automatikusan elutasitisra
szamithat.
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A magasabb jovedelem természetesen nagyobb hitelosszeget tesz lehetové, hiszen
jellemzden az igazolt jovedelem maximum 50 szazalékat lehet hiteltorlesztokre forditani.
A JTM szabdly (jovedelemaranyos torlesztorészlet mutatd) szerint egy legaldbb 10 éves
kamatperiddusu — vagyis évtizedenként egyszer véaltoz6 kamatu — lakashitel esetében 500 ezer
Ft-os nett6 jovedelem alatt 50%, ezt elérd jovedelemnél 60% lehet a torlesztOk maximalis
ardnya. Példaul 400 ezer Ft-os jovedelem maximum havi 200 ezer Ft-os torlesztot bir el —
persze a bankok ettdl lefelé eltérhetnek -, ami 20 éves futamidével és 10 éves
kamatperiédussal akar egy 35 millié Ft-os jelzaloghitelre is elegendé lehet. Természetesen
tudni kell, hogy a bankok altaldban a vételar 70%-aig hiteleznek — jogszabdlyilag 80% a felso
hatdr, de mostanaban jellemzoen dvatosabbak a tulértékelt ingatlanok miatt -, igy itt bizony
10,5 milli6 Ft onerdre is sziikség lesz.

Miéta dolgozol a munkahelyeden?

Kiilfoldi jovedelemnél is nagyon kényesek a bankok arra, hogy milyen tipusi a
munkaviszony, illetve midta dolgozik az igényld az adott cégnél. Van bank,
amelyik megelégszik 3 hoénap folyamatos munkaviszonnyal ugyanazon cégnél, mig
mdshol legaldbb 6-9 hénapot kell tudni leigazolni.

Hatarozott idejii munkaviszonnyal is kaphatsz hitelt

Talan még fontosabb, hogy sok pénzintézet kizarolag hatarozatlan munkaviszonyt fogad
el, am ett6l még nem kell kétségbe esni, ugyanis taldlni olyanokat, amelyek bizonyos
feltételekkel a hatarozott munkaviszonyra is hiteleznek. Ilyen feltétel lehet példaul, hogy mér
legaldbb 3 hoénapja fenndlljon a hatdrozott munkaviszony, illetve még legaldbb 12 hoénap
legyen hatra bel6le. Minden esetben konnyit ugyanakkor a helyzeten, ha mar legalabb
egyszer meghosszabbitottak a szerzédést!

Szamit, hogy melyik orszagban dolgozol

Az sem mindegy ugyanakkor, hogy valaki mely orszdgban véllal munkat, ugyanis taldltunk
bankot, amelyik kizar6lag az ausztriai jovedelmet fogadja el, de a tobbség azért az EU-s
orszagokban (plusz Norvégia és Svajc) dolgozoknak is hitelez, de olyan is akad, ahol
egyaltalan nincs megkotés az orszagot illetden.

Kell a magyar lakcim!
Sok kiilfoldon dolgozo, sot ott €16 tovabbra is rendelkezik magyar lakcimmel, ami nagy

szerencse szamukra, ugyanis ahhoz, hogy lakashitelhez juthassanak Magyarorszdgon, bizony
magyar lakcimkartyat és adokartyat kell tudniuk felmutatni. Mivel azonban ennek az
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igényléskor kell meglennie, a hazakoltozésre késziilok akar meg is igényelhetik ezt, igy
megugorhatjak ezt a feltételt.

Legalabb 3 havi bankszamla-kivonat sziikséges

A bankok mindig kérnek 3 havi banksziamla-kivonatot, amibdl latszik az érkeztetett
jovedelem. Ez lehet kiilfoldi_bankszdmla is, 4m az mar a hitelez6 banktdl fiigg, hogy ezen tuil
mennyire kukacoskodik. Vannak pénzintézetek ugyanis, amelyek elfogadjdk a netbankbol
letoltott kivonatot is, mig médsok ragaszkodnak a bankfidkban kinyomtatott, bélyegzdvel és
két alairassal ellatott kivonathoz. (Vannak pénzintézetek, amelyek kérik annak az igazoldsat
is, hogy a hiteligényld nem szerepel az ottani rossz addsokat nyilvantartd rendszerben, vagyis
nincs rendezetlen hiteltartozasa.)

Babavaré kiilfoldon dolgozéknak?

Magyar banktol lakdshitelt kizarélag magyarorszagi ingatlanra lehet felvenni, de ez nem
probléma egy hazatelepiilni vagyd szamara. Rossz hir ugyanakkor, hogy a visszakoltozok
nem vehetik igénybe az Gsszes otthonteremtési tdimogatast. A Babavaré esetében példaul az
egyik fontos feltétel, hogy a hazaspar legalabb egyik tagja tudjon igazolni 3 év
folyamatos TB jogviszonyt. Folyamatos akkor is a jogviszony, ha maximum 30 napos
megszakitds van benne. SOt, amennyiben felsGoktatdsi tanulmanyainkat befejeztiik, és azt
kovetden hat honapon beliil taldltunk munkét, akkor az is elfogadhaté. Fontos ugyanakkor,
hogy az utolsé 180 napra szigoribb elvarasok vonatkoznak: ez kizarélag magyarorszagi
TB jogviszony lehet!

Ez nem jelenti azt, hogy igazolt jovedelemként ne fogadndnak el kiilfoldi fizetést!
Elképzelhetd, hogy a hazaspar egyik tagjanak megvan az elvart TB jogviszonya, a masik fél
pedig kiilfoldrdl igazolna munkabért. Persze az is megoldds, ha a csaldd legalabb egyik tagja
hazakoltozik, majd itt vallal munkét, igy 180 nap utdn a Babavaré mar akar meg is
igényelheto.

Csok kiilfoldon dolgozéknak

A vissza nem téritend0 csok tdmogatds kapcsin lazdbbak a kovetelmények, am itt szamit,
hogy milyen Osszeget igényelnél. Hasznalt lakas vasarlasa és bdvitése esetén ugyanis
minden esetben 180 nap TB jogviszonyt varnak el, mig az 0jépitésii ingatlanokndl a 10
millié forintos tdmogatds (3 gyermek megléte vagy villaldsa) igényléséhez 2 évet kell
igazolni, mig 1 vagy 2 gyermeknél itt is elég a 180 nap. A Falusi csok megint mds tészta, itt
alapesetben 1 éves TB jogviszonynak kell meglennie, mig a 10 millié Ft-os 6sszeghez itt is 2
évet irnak eld. J6 hir, hogy mindez a kiilfoldon dolgozdkra is vonatkozik, az eldirt folyamatos
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jogviszonyrdl pedig az illetékes tdrsadalombiztositds allit ki igazoldst, amit hiteles magyar
nyelvii forditassal kell benytjtani a kérelemhez.

CSOK altal elérhetd tamogatasi 6sszegek
hasznalt lakas vasarlas vagy bovités esetén

Gyermekek Alapteriilet
szama {minimum)

L ]

m 40 m-t6l 600 000 Ft
[ ]
M 50 m>-tél 1430 000 Ft

M 60 m>-tél 2 200 000 Ft
[
M 70 m2-tél 2 750 000 Ft

Forras: Bankmonitor.hu

Tamogatasi dsszeg

Fontos azonban, hogy az igényl0 — hazaspdr, illetve élettirs esetén legaldbb az egyik fél —
teljes bizonyité erejli magdnokiratban véllalja, hogy a tamogatasi szerzodés megkotését
koveto 180 napon beliill a magyar tarsadalombiztositasi rendszerben biztositotta valik.
Ez azonban egy hazatelepiilést tervezOnek nem jelenthet problémat.
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CSOK altal elérhetd tamogatasi dsszegek
uj lakas vasarlas vagy épités esetén

Gyermekek Alapteriilet
szama (minimum)

® lakas: 40 m*- t6l
m : e 600 000 Ft
haz: 70 m~tal
5 lakas: 50 m™- tal
g S 2 600 00O Ft
haz: 80 m=-tdl

n. 2 lakas: 60 m*- tdl
M ‘ S 10 000 000 Ft
haz: 90 m*-tal

Forréas: Bankmonitor.hu

Tamogatasi dsszeg

Mi a helyzet a csok-hitellel?

Nem feledkezhetiink meg a szuperolcsd, maximum 3%-os fix kamatd tdmogatott csok hitelrdl
sem, ami 3 gyermek esetén 15 millié Ft, 2 gyermek esetén pedig 10 millié Ft 6sszegii is
lehet hasznalt és Gjépitésii lakds vasarlasakor egyarant. Itt azt kell tudni, hogy a csok hitelre a
csok tdmogatds személyi feltételei vonatkoznak, igy ha valaki megfelel a csok
kovetelményeinek, akkor elvileg csok hitelt is kaphat. Azért elvileg, mert a csok hitel
mégiscsak egy hitel, vagyis az, hogy ki és mekkora 0sszeget kaphat, az a banki hitelbirélat
sordan dol el. Ez pedig a “normdl” lakashitelével nagyjabol megegyezik, amirdl kordbban
részletesen irtunk.

Ha megkeresnéd a legkedvezObb lakdashitelt, akkor a Bankmonitor lakéshitel kalkuldtordval
ezt konnyen megteheted, hiszen ez 13 hazai bank termékeit hasonlitja Ossze az 4ltalad
megadott paraméterek alapjan. Ha pedig szakértdi segitséget szeretnél a hiteligényléshez,
akkor a kalkul4ciét kovetden add meg az adataidat, és a Bankmonitor tandcsaddja 24 6ran
beliil felveszi veled a kapcsolatot.




PyGMmy-Team KFT

Ugyvezeté: Nagy Liszl6

Székhely: 4026 Debrecen, Bethlen utca 10-12/C 3/17.
Telefonszam: +36 52 789 413, +36 30 967 6355
E-mail cim: pygmyteam @pygmyteam.hu

5. Milyen feltételekkel és hogyan igényelhetsz Babavdré hitelt 2020-ban?

A Babaviré az egyik legnépszeriibb hitel volt 2019-ban, sokan lakashitel helyett, vagy
mellett veszik fel. Ez nem csoda, ha egy gyermeked sziiletik 5 éven beliil, akkor a
konstrukci6é kamatmentes a futamidd végéig, igy “ingyen” pénzhez juthatsz.

A kedvezményekért cserébe szamos jogszabdlyi feltételt kell persze teljesitened, de még ez
sem garancia arra, hogy megkapod a kolcsont. Ugyanis meg kell felelned a bank
hitelbirdlatanak is.

Milyen feltételekkel és hogyan igényelhetsz Babavaré hitelt 2020-ban?

A Babavar6é az egyik legnépszeriibb hitel volt 2019-ben. Ez nem csoda, ha egy
gyermeked sziiletik 5 éven beliil, akkor a konstrukcio kamatmentes a futamidé végéig,
igy “ingyen” pénzhez juthatsz A kedvezményekért cserébe szamos jogszabalyi feltételt
kell teljesitened, de még ez sem garancia arra, hogy megkapod a kolcsont. Ugyanis meg
kell felelned a bank hitelbiralatanak is. Osszeszedtiik a konstrukcié legfontosabb
jellemzoit, a jogszabalyi feltételeket, sét szakértéink tapasztalatai alapjan azt is
kigytijtottiik, mire érdemes figyelni a bankvalasztas soran. Igy konnyebben tudsz
Babavaré hitelt igényelni 2020-ban.

A Bankmonitor.hu ingyenes szolgdltatdsokat nyudjté weboldal: tobb, mint 30 bank és pénziigyi
szolgdltatd tobb ezer termékének objektiv Osszehasonlitdsa, szakértéi irdsok a jo és
megalapozott pénziigyi dontésekért. Tdjékoztatdson til konkrét tdmogatdst is nyudjtunk a
kivalasztott banki termék szerzédésének megkotésében. Jelen frdsunkhoz hasznos kiegészitést
adhat szamodra a babavér6 hitel kalkuldtorunk.

A Babavir6 hitel egy maximum 10 millié forint Osszegli, legfeljebb 20 éves futamidejii,
szabad célu, ingatlanfedezet nélkiili kdlcson. A konstrukciét 2019 julius 1. és 2022 december
31. kozott igényelheted meg. A hitel maximalis indulé torlesztorészlete a kezességvallalasi
dijjal egyiitt nem haladhatja meg az 50 ezer forintot. (A 10 milli6 forint 6sszegii, 20 éves
futamidejii Babavarora havonta 45 834 forintot kell fizetned a kolcson induldsakor.) De miért
éri meg neked a Babavardt védlasztanod?
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A Babavaré hitelhez kapcsolodé kedvezmények
1. Kedvezményes kamat

A Babavaro6 hitel igen alacsony, kedvezményes kamattal indul. Ennek mértéke a kozzétételt
megel6zd harom hoénap 5 éves futamidejii dllampapir aukcidin kialakult dtlaghozam 130
szazalékdnak 2 szdzalékponttal megnovelt értéke. Ez egy janudrban kotott Babavard
szerz0dés esetén 3,34% lenne. Ez joval kedvezdbb, mint a jelenleg ingatlanfedezet nélkiil
elérheté kolcsonok kondicidi. Raadasul sok esetben még ezt a kamatot sem kell
megfizetned.

2. Kamatmentes is lehet a Babavaro hitel

A futamid6 elso 5 évében akar kamatmentes is lehet a hiteled, ha pedig ezen id6szak alatt egy
gyermeked sziiletik, akkor ez a lehetdség a teljes futamiddre érvényes lesz. Ebben az esetben
csupdn a tokét és a dllami kezességvallalds dijat kell megfizetned havonta.

3. Toketartozas elengedése

Ha a futamid¢ alatt megsziiletik a masodik gyermeked, akkor a aktudlis fenndll6 tartozdsod
30%-a elengedésre keriil, ha pedig a harmadik baba érkezik, akkor a teljes tartozdsod
atvéllalja az allam. Fontos, hogy mindhdarom gyermeknek a hitel igénylését kovetden kell
megsziiletnie, a timogatdsok szempontjabdl nem szamit a kordbban mar meglévd gyermeked.

4. Torlesztorészlet sziineteltetés

Az els6 gyermek sziiletésekor kérheted fizetési kotelezettséged 3 éves sziineteltetését. Ezen
id6szak alatt nem kell fizetned semmit a Babavard utdn, sét a sziineteltetéssel egy idoben a
futamidd is meghosszabbitdsra keriil 3 évvel. Emiatt a fizetési kotelezettséged a harom év
utan nem fog megemelkedni, hiszen ugyanannyi a hatralévé futamidé, mint a
felfiiggesztést megel6zéen volt.

A masodik baba érkezésekor is kérheted a torlesztorészleted sziineteltetését, ekkor azonban
mar a futamidd kitolasat nem lehet igényelni. A harmadik gyermek sziiletésekor a hiteled
megsziinik — mivel a teljes tartozdsod elengedésre keriil -, igy ebben az esetben a
felfiiggesztés mar nem értelmezheto.

5. Allami kezességvallalas
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Az allam kezességet vallal a bank felé a hitel visszafizetésére. Ennek dija évente valtozik, az
adott év elején fenndlld tartozas 0,5 szdzalékanak az 1/12-ed részét kell fizetned havonta. Ha
kérted a torlesztOrészlet sziineteltetését, akkor a kezességvéllalds dijat sem kell megfizetned 3
éven keresztiil.

A Babavaré igénylésének feltételei

Kizéar6lag hazasparok igényelhetik a hitelt.

Ha a par barmely tagjdnak van meglévd gyermeke, akkor legaldbb egyikiiknek az els6
hazassaga kell legyen a mostani.

A holgy igényléskor nem lehet fiatalabb 18 és iddsebb 41 évesnél.

Legaldbb a par egyik tagjanak 3 éves TB jogviszonnyal kell rendelkeznie, melybdl
minimum az utols6 180 napnak magyar jogviszonynak kell lennie.

Mindkét félnek rendelkeznie kell magyar lakcimmel.

Egyikiiknek sem lehet NAV koztartozasa.

Egyik fél sem szerepelhet a rossz adosokat tartalmazé KHR listdn — régi nevén BAR
lista — aktiv, negativ statusszal.

Hitelképesnek kell minésiteni az igényloket a banknak.

Ha paroddal megfelelsz ezeknek a feltételeknek, akkor beadhatod az igénylésed. Ha nem vagy
biztos benne hogy minden kritériumot teljesitesz, akkor ellendrizd a lenti kalkuldtorban a
jogosultsagod.



